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金輪天地控股有限公司  

(股份代號: 1232) 

 
公佈截至 2014 年 12 月 31 日止年度之全年業績 

收益達約人民幣 8.311 億元 

公司擁有人應佔溢利達約人民幣 2.34 億元 

建議派發末期股息每股人民幣 1.95 分，派息比率為 2014 年核心純利 43.3% 
 

繼續维持較低的淨資產負債比率及穩健的財務狀況 

依托組合中總值達人民幣 70 億元的未竣工待售建築面積及顯著提升的經常性租金收益預期 

將推動集團未來數年快速增長並為集團長期穩定發展帶來動力 

 

 

財務摘要 

 
 收益達約人民幣8.311億元(2013年全年︰約人民幣8.713億元) 

 毛利同增加至約人民幣3.042億元(2013全年︰約3.021億元) 

 公司擁有人應佔溢利達約人民幣2.344億元（2013年全年︰約人民幣3.161億元） 

 於2014年12月31日，股東資金增加至約人民幣36.95億元（2013年全年︰約人民幣35.24億元） 

 每股資產淨值為每股人民幣2.05元(2013全年︰每股人民幣1.98元) 

 淨資產負債比率維持在33.7%之低水平 

 董事會建議派發末期股息每股人民幣1.95分，派息比率為2014年核心純利43.3%  

 

 

(香港，2015 年 3 月 29 日) 金輪天地控股有限公司 (「金輪天地」或「公司」，連同其附屬公司，統

稱「集團」) (股份代號: 1232.HK)，一家在中國地鐵或其他交通樞紐相連物業開發投資領域的領先房

地產公司，今天欣然公佈截至 2014 年 12 月 31 日止年度(「年內」)之全年業績。 

 

2014 年，儘管中國房地產市場一直面臨嚴峻的挑戰，然而集團在年內仍成功取得非常穩健的成績。

年內，集團的收益達約人民幣 8.311 億元(2013 年全年︰約人民幣 8.713 億元)。毛利增加至約人民幣

3.042 億元(2013 全年︰約 3.021 億元)，而毛利率擴大至 36.6%(2013 年全年︰34.7%)。公司擁有人

應佔溢利達約人民幣 2.344 億元（2013 年全年︰人民幣 3.161 億元），這主要由於貨幣掉期合約產生

公平值虧損人民幣 5,040 萬元以及土地增值稅撥回人民幣 6,730 萬元僅於 2013 年錄入。 
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於 2014 年 12 月 31 日，股東資金增加至人民幣 36.95 億元（2013 年全年︰人民幣 35.24 億元），而

每股資產淨值為每股人民幣 2.05 元(2013 年全年︰每股人民幣 1.98 分)。此外，淨資產負債比率仍維

持於 33.7%之低水平。 

 

董事會建議派發末期股息每股人民幣1.95分，派息比率為2014年核心純利43.3%。 

 

業務回顧 

 

收益分析 

截至 12 月 31 日止年度 (人民幣千元) 

收益 佔總收益比例 

2014 2013 2014 2013 

房地產開發業務 725,025 761,851 87.2% 87.4% 

物業租賃及經營管理業務 106,091 109,424 12.8% 12.6% 

總計 831,116 871,275 100.0% 100.0% 

 

年內，集團的房地產開發的收益達到人民幣 7.25 億元(2013 年全年︰人民幣 7.62 億元)。這主要由於

年內其中一個位於揚州的竣工項目，鑒於其附近地區的其他物業開發商提供了大幅折扣，集團決定持

有這個項目於未來出售。 

 

金輪星光名座及金輪星城第三期已於 2014 年完成。這兩個項目可銷售建築面積合共約 83,000 平方

米。金輪星光名座位於南京，由南京地鐵 3 號線步行可達。金輪星光名座的商業、辦公及住宅單位的

平均售價分別為每平方米約人民幣26,000元、每平方米約人民幣9,900元及每平方米約人民幣11,000

元，毛利率約為 31.8%。金輪星城位於揚州，其平均售價約為每平方米人民幣 8,500 元，毛利率約為

35.8%。於 2014 年 12 月 31 日，該兩項新竣工項目之總建築面積約 44,000 平方米經已出售及交付。 

 

除了房地產開發業務外，集團亦從事物業租賃業務。年內，物業租賃業務實現收益為人民幣 1.061 億

元(2013 年全年︰人民幣 1.094 億元)。這減少主要由於集團的一個商場在進行裝修工作期間導致該商

場少收數月租金。 

 

豐富土地儲備以供未來迅猛發展 

年內，集團穩步地擴大其土地儲備。於 2014 年 1 月，金輪天地收購了一幅位於中國江蘇省無錫市之

土地，總建築面積約為 84,379 平方米，並計劃興建一個住宅、辦公室及零售綜合體項目。該項目為

集團於無錫的首個房地產開發項目。連同該項目，集團現於四個城市進行六個發展中項目，包括南京、

株洲、長沙及無錫，尚未開發的建築面積合共達 676,641 平方米。在這些土地當中，約 366,073 平

方米、229,900 平方米及 80,668 平方米分別作為住宅、商業及辦公室、投資物業用途。 

 

所有六個項目已於 2014 年 12 月底全部開展工程，並預期於 2015 年第三季開始預售。 

 

於 2014 年 12 月 31 日，經計及合營公司之 49%權益後，集團之土地儲備總建築面積約為 960,494

平方米。這些豐富的土地儲備可確保集團於至少未來兩至三年能夠擁有充足的銷售收益。 

 

投資物業 

於 2014 年 12 月 31 日，集團之投資物業建築面積合共達約 101,893 平方米，包括一個新的地鐵站內
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購物中心金輪新都匯商場，該商場已於 2014 年 10 月開業，並已於 2014 年 12 月 31 日出租大約 80%

面積，估計年度租金收入合共約人民幣 2,000 萬元。 

 

於 2014 年 12 月 31 日，集團所持有投資物業之出租率仍接近 90%。 

 

地鐵租賃業務 

憑藉集團多年在南京新街口地鐵購物中心的豐富經驗，強勁的經營團隊及龐大的客戶基礎，集團已在

南京市以外，贏得了蘇州市、無錫市及長沙市等 3 個城市的租賃及經營管理合約。經計及南京新街口

地鐵站內購物中心，集團於 2014 年 12 月 31 日已取得租賃管理合約的地鐵站內購物中心的可租賃建

築面積總額逾 70,000 平方米。預期這些地鐵租賃及經營管理業務在未來數年將會大大增加集團的經

常性租金收入。 

 

金輪天地控股有限公司主席兼執行董事王欽賢先生表示：「中國領導人於第十二屆全國人民代表大會

上提出的主題為穩定增長。李克強總理表示，中國將『促進房地產市場平穩健康發展』。隨著利率進

一步下調、二胎政策、80後的住房剛性需求上升及二零一五年的國內生產總值目標不低於7%的支持

下，集團相信，國內房地產的最壞情況已過去，市場將會逐步改善並於長期實現穩定增長。憑藉我們

穩健的財務狀況及較低的資產負債比率以及組合中大量的未竣工待售建築面積價值達人民幣70億元

，金輪天地將能夠充份抓住市場機遇，並於未來兩至三年穩步推動集團的顯著發展。」 

 

王先生表示：「我們將繼續保留我們位置極佳及具長期租賃增長潛力的竣工物業，以進一步建立我們

的投資物業組合，從而為股東維持穩定的回報。與此同時，我們亦將繼續專注於地鐵租賃及經營管理

業務，積極參與目標城市的投標項目，以進一步擴大集團的地鐵站商業物業租賃及經營管理業務的地

域覆蓋範圍及市場份額，致力成為行業領先的經營者。集團將繼續提升南京、蘇州、無錫及長沙的地

鐵站現有商業物業項目的營運效益，並致力將此成功模式有效複製至其他城市，以充份把握中國城市

軌道交通網絡和城鎮化建設不斷擴張帶來的龐大商機。」 

 

-完- 

 

公司簡介 

金輪天地是中國地鐵或其他交通樞紐相連綜合型商業房地產市場的領先開發商之一，目前在江蘇省及

湖南省內擁有多個投資物業，及正在興建中的綜合型房地產項目。集團擁有均衡的業務模式，包括銷

售商用及住宅物業，及出租和經營管理由集團或第三方擁有的商用物業。金輪天地未來將繼續保留極

具投資價值的購物商場的長期所有權，以獲得經常性租金收入及長期財政實力，並出售辦公室、住宅

物業及酒店式公寓組合以獲得增長資本，推動業務長期持續穩定發展。 

 

公司網址︰www.gwtd.com.hk 

 

此新聞稿由博達浩華國際財經傳訊集團代金輪天地控股有限公司發佈。如有垂詢，請聯絡： 

博達浩華國際財經傳訊集團 

李耀榮  電話：+852 3150-6707  電郵：bunny.lee@pordahavas.com 

李芝媛  電話：+852 3150-6753  電郵：gloria.li@pordahavas.com 

向津金       電話：+852 3150-6750  電郵：jinjin.xiang@pordahavas.com 

傳真：+852 3150-6728  

 


